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Einleitung

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorga-
ben im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Eine ganz wesentliche Anderung stellt dabei die
Einfuhrung der Umweltpriifung fur alle Bauleitplane dar. Sie gilt fiir die Aufstellung, Anderung,
Erganzung und Aufhebung von Flachennutzungs- und Bebauungspléanen einschlielich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans. Nur fir Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach
§13 BauGB aufgestellt werden, und fir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB 2a aufgestellt werden, ist keine Umweltprifung erforderlich.
Im Mittelpunkt der Umweltpriifung steht der Umweltbericht, der die Grundlage fir die Beteiligung
der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde bie-
tet.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Im vorliegenden Umweltbericht wird die Eingriffsregelung an-
gelehnt an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — Ein Leitfaden® bearbeitet. Der Leitfaden wurde vom Bayerischen Staatsministe-
rium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15. Dezember 2021
eingeflhrt.

Dieser Leitfaden fusioniert die Methodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” aus dem Jahr 2003 mit der Methodik der Bayerischen Kompensationsverordnung, die am
7. August 2013 eingefuhrt wurde.

Durch den neuen Leitfaden erfolgt eine Umstellung von einem flachenbezogenen auf ein wert-
punktbezogenes Bilanzierungssystem.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Oberaurach mit ihren acht Gemeindeteilen hat am 23. November 2023 den Auf-
stellungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hohenwart® im Gemeindeteil Fat-
schenbrunn gefasst.

Hintergrund der geplanten Ausweisung ist die lokale Nachfrage junger Familien nach Bauland
und die Anfrage einer Gruppe Bauwerber, welche sich zur Umsetzung eines Mehrgenerationen-
projektes entschlossen haben. Derzeit liegen der Gemeinde Oberaurach, abgesehen von den
0.g. Bauwerbern des sog. ,Vierseithofes®, zwolf Nachfragen fir den Gemeindeteil Fatschenbrunn
vor.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Datenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de"

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Grundlegend finden allgemeine gesetzliche Bestimmungen wie das Baugesetzbuch und die
entsprechenden Naturschutz-, Bodenschutz und Wasserschutzgesetze Berlcksichtigung. Zur
Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler (DSchG) herangezogen.

1.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan ist das Gebiet als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung im besonderen Mal3e
gestarkt werden soll, beschrieben. Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen
fuir den ausgewahlten Raum nicht vor. Siedlungserweiterungen nach Maf3gabe der zu Beginn des
Kapitels 11.3 im Landschaftsentwicklungsprogramm (LEP) genannten allgemeinen Grundsatze
und Hinweise zur Siedlungsentwicklung und -gestaltung erfolgen. Dies sind unter anderem:

e Die Inanspruchnahme von freier Landschaft und die Versiegelung der Béden soll so
gering wie méglich gehalten werden.

e Unbebaut bleiben sollen neben den im LEP genannten Landschaftsteilen:
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o Auenfunktionsraume mit ihren Uberschwemmungsgebieten bzw. Retentions-
raumen fir Hochwasser (vgl. Karte 1.2),

o Gebiete mit hervorragender Bedeutung fir den Bodenschutz (vgl. Karte 4.1)

o Landschaftsteile mit nattirlicher/naturnaher Entwicklung sowie mit vorherr-
schenden Leistungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (vgl. Karte 6), ins-
besondere mit besonders schutzwiirdigen Arten- oder Lebensraumbesténden
sowie Erweiterungs- und Entwicklungsflachen fur naturnahe Lebensrdume, so-
wie Grinzasuren (vgl. Karte 6),

o regionale Biotopverbundachsen,

Natura 2000-Gebiete,

o Walder, inshesondere wenn sie besondere Erholungsfunktionen, 6kologische
Funktionen oder sonstige Schutzfunktionen tibernehmen,

o Landschaftsteile mit wichtiger Erholungsfunktion,

o wichtige Frischlufttransportbahnen,

o Uberdurchschnittlich ertragreiche Béden

o

e Bei der Siedlungsentwicklung sollen das typische Orts- und Landschaftsbild, die
landschaftstypische Siedlungsstruktur sowie die Identitdt der Siedlungen in ihrem
Charakter nicht nachteilig verédndert werden. Wertvolle Siedlungsbereiche,
Baudenkmaler, Gebaudeensembles, landschaftstypische Bauweisen, Blickbeziehungen
und landschaftstypische dorfliche Siedlungsstrukturen sollen bewahrt werden.

e Die Siedlungsentwicklung soll sich nicht auf reliefbedingte Leitstrukturen wie steile
Talhédnge oder Hangkanten mit Hecken, Magerrasen, Streuobst u.a.m. erstrecken,
sondern diese freihalten und ggf. erst wieder auf angrenzenden Hochflachen erfolgen.

e Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sollen gewachsene und intakte Ortsrander
erhalten bleiben und auf die landschaftliche Einbindung neuer Wohn- und
Gewerbegebiete besonders  geachtet  werden. Hierzu  sollen  typische
Siedlungsrandstrukturen (wie Wiesen und Weiden, Streuobstbestéande, Geblische,
Hecken, Feldgeholze, Raine, Ranken, Flie3- und Stillgewéasser, gewasserbegleitende
Saume und Geholze, Waldrander) erhalten und wieder geschaffen werden.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Oberaurach verflgt Uber einen festgestellten und rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan i.d.F. der 9. Anderung.

Das Plangebiet ist hier als allgemeine Wohnflache (WA) und Mischflache (M) dargestellit.

Durch diverse Grenzverschiebungen der Flurstiicke, sowie Eigentimerwechseln hat sich der da-
mals geplante Geltungsbereich nach Westen hin leicht vergroRert.

Entgegen der Ausweisung als WA und M wird die 2023 neu eingefiihrte Nutzungsart nach 8§ 5a
BauNVO ,Ddrfliches Wohngebiet* — MDW — gewabhlt. Diese tragt zu der Schutzwiirdigkeit eines
Wohngebietes als auch zum Bestandsschutz der umliegenden landwirtschaftlichen Wirtschafts-
und Hofstellen und zur Reduzierung von moéglichen baurechtlichen Konfliktpunkten bei.
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Ausschnit aus dem Flachennutzungsplan ohne Maf3stab

1.2.3 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie FFH, SPA, Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Nordlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Naturpark Steigerwald an.

In ca. 220 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet Buchenwélder und Wiesentaler des Nord-
steigerwaldes sowie das Vogelschutzgebiet (SPA) Oberer Steigerwald

1.2.4 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Abkirzungen:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

1.2.5 Arten-und Biotopschutzprogramm

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises sind folgende Naturraumziele
und —mafinahmen ausgewiesen:

e Erhalt und weitere 6kologische Optimierung grof3flachiger, meist naturnah aus Laubholz
aufgebauter Walder
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e Erhalt naturnaher, wenig beeinflusster Bachtéler mit ihrer Lebensraum und Artenvielfalt

e Sicherung und Wiederherstellung reich strukturierter Feuchtwiesengebiete und einzelner
Trockenhange

e Erhalt bzw. Wiederherstellung einer kleinrdumigen Ackernutzung, verstarkte Férderung
einer umweltvertraglichen und ressourcenschonenden Landwirtschaft, Férderung und
Wiederausdehnung des typischen Streuobstanbaus in den Feldfluren

e Erhalt und 0Okologische Optimierung eines hochwertigen, teilweise uberregional bis
landesweit bedeutsamen, zusammenhangenden Waldgebietes.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlie3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Natirliche Vorraussetzungen

BIRNRNC (it
s .‘m&;ﬁ\—df:. 3 ]
>\,~ o 7*;?'1/' /;ﬁz'/j:,f? £
Lage im Raum

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Fatschenbrunn liegt als Rodungsinsel mitten im norlichen Steigerwald im Naturraum
Steigerwaldhochflache.
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2.2

22.1

Der Steigerwald verlauft in Nord-Siid Richtung. Seine bewaldeten Bergziige reichen an Hoéhen
von bis zu 500 m G NN heran. Geologisch werden sie von verschiedenen Sandstein-
Keuperschichten mit leicht verwitterbaren tonigen Zwischenlagern des Gipskeupers bestimmt.
Die wechselnde Folge von harten Sandsteinen und Kalkbandern mit weichen Tonen des
Gipskeupers geben den Steilanstiegen eine markante, treppenartige Erscheinung mit Terrassen
und Steilhangen. Besonders entlang der Téler sind die widerstandsfahigen Schichten des sehr
differenzierten Keupers als Hangleiten herausprépariert. Die Béache des Steigerwaldes
entwassern Uber Aurach und Rauhe Ebrach in die Regnitz. |hre Téler sind durch den
maandrierenden Lauf der Béache in einer Uberwiegend grinlandgenutzten Auenlandschaft
gepragt. Durch die relativ geringen Gefdlle der Bache kommt es zu haufigen
Uberschwemmungen.

Unglinstige Produktionsbedingungen (geringe Ertragsfahigkeit der Béden, kiihl-trockenes Klima)
bewirken hohe Waldanteile und eine geringe Besiedelungsdichte. Gro3e Teile der Hochflachen
stellen sich sogar als geschlossene Waldgebiete dar. Ausnahmen sind nur dort gegeben, wo
héhere Lehmanteile dem Boden eine bessere Nahrstoffausstattung verleihen. Dabei handelt es
sich meist um die starker wasserstauenden, tonig-lehmigen Bdden der Tal- und unteren
Hanglagen, in denen Griinlandnutzung und stellenweise auch Ackerbau maglich ist.

Das Untersuchungsgebiet liegt auf einer Hohe von ca. 423 - ca. 430 m.

Naturraumliche Einordnung

Steigerwaldhochflache
Biogeografische Region 2 Kontinental
GroBlandschaften 4 Stdwestliche Mittelgebirge / Stufenland
Naturraum-Haupteinheiten (Ssymank) D59 Frankisches Keuper-Liasland
Naturraum-Einheiten (Meynen/Schmithisen et.al.) 115 Steigerwald
Naturraum-Untereinheiten (ABSP) 116-A Steigerwaldhochflache
Landkreise (aus DFK) 674 HaRberge
Schutzguter

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Geologie: Mittlerer Keuper, HalRberg-Formation

Beschreibung

Hierbei handelt es sich um fein bis mittelkérnigen Sandstein, der selten plat-
tig; mit Ton-/ Schluffstein ansteht, haufig Glimmer fuhrend; mit Tonmergel-
steinbénken, grau und gelbbraun verwitternd.

Als Bodentyp herrscht fast ausschlie3lich Braunerde (pseudovergleyt), unter
Wald gering verbreitet podsolig vor. Die Braunerde ist ein haufig vorkommen-
der Bodentyp des gemé&Rigt humiden Klimas mit der Horizontabfolge
Ah/Bv/C.

Allgemein sind Braunerden nicht sehr fruchtbar, weswegen eine umfangrei-
che Diingung nétig ist, um gute ackerbauliche Ertrage zu erreichen.
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22.2

2.2.3

Das Riuckhaltevermdgen der Bbéden fur sorbierbare Stoffe ist tberwiegend
gering, die potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser Giberwiegend mittel
bis hoch (LEK Main-Rhén).

Auswirkung

Durch die Baumaflinahmen (Wege und Gebaude) wird die Oberflache der Bo-
den direkt versiegelt. Zusatzlich treten Verdichtungen auch wéhrend der Bau-
phase durch das Befahren mit Baumaschinen und die Lagerung von Baustof-
fen im Umfeld der Baustellen auf. Die Bodenfunktionen wie das Filter- und
Puffervermdgen fir Nahr- und Schadstoffe gehen in den Gberbauten Berei-
chen nahezu komplett verloren. Vertikaler Feuchtigkeitstransport oder Luft-
austausch kann nicht mehr stattfinden. Die Bodenfruchtbarkeit sinkt oder
kommt zum Erliegen. Die naturliche geologische Schichtenlagerung wird im
Bereich von Baugruben sowie durch Bodenauf- und -abtrag gestort.

Bewertung

Durch die Bebauung wird die Bodenfunktion im Bereich des Bebauungsplans
wesentlich gestort. Die Grundflachenzahl als Maf3 fur die Uberbauung ist mit
0,4 — 0,6 mittel.

Die Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden ist mit mittel zu bewerten.

Schutzgut Klima u

nd Lufthygiene

Beschreibung

Das Regionalklima im Untersuchungsgebiet ist eher atlantisch gepragt. Die
jahrliche Niederschlagssumme betragt pro Jahr 700 — 800 mm in den zent-
ralen Bereichen und in den Randlagen zum Mittelfrankischen Becken 600 —
700 mm. Im Steigerwald betragt die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur
8° Celsius, durchschnittlich werden in den Héhenlagen von 250 - 500 m
NN ca. 105 Frosttage gezahlt. Die Vegetationsperiode dauert ca. 196 — 200
Tage.

Das Gebiet weist eine mittlere Warmeausgleichsfunktion auf. Durch die mit
dem Vorhaben verbundene Asphaltierung kommt es lokal zu einer héheren
Bodenerwarmung.

Ackerbaulich genutzte Flachen stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die
Kaltluft flie3t, dem natirlichen Gefélle folgend, ab.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Versiegelung geht die Warmeaus-

Auswirkung gleichsfunktion weitestgehend verloren, die Inversionsgefahrdung nimmt zu.
Frischlufttransportwege sind nicht geféhrdet.
Die geplante Bebauung und Versiegelung des Planungsgebietes bewirken
Bewertung eine Verschlechterung des Kleinklimas. Aufgrund der geringen Grof3e des

Baugebietes ist mit einer geringen zuséatzlichen Erheblichkeit fiur das
Schutzgut Klima zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutz- oder einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewasser oder Quellfassungen sind
nicht vorhanden. Die Boden weisen nur eine mittlere Neigung zur Grundwas-
serneubildung auf.
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Das anfallende Schmutz- und Mischwasser kann in der Gesamtkanalisation
von Fatschenbrunn aufgenommen werden. Die eigentliche Entwasserung
des Plangebietes erfolgt dabei im Mischsystem der Gemeinde Oberaurach.

AuReneinzugsgebiete werden bereits im Bestand durch Entwésserungsan-
lagen von Stralen und Wegen aufgenommen und abgeleitet.

Abwasserreinigung/ Kldranlage

Die Aufnahmekapazitat der bestehenden Kléaranlage wird im Rahmen der Er-
neuerung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Abwasser in
den Grundbach gepriift.

Auf den versiegelten Flachen kénnen die natirlichen Wasserhaushaltsfunk-

Auswirkung tionen nicht mehr erfillt werden. Aul3erdem wird hier der Oberflachenabfluss
vermehrt und beschleunigt.
Aufgrund der ohnehin mittleren Grundwasserneubildungsrate im Planungs-
Bewertung gebiet ist mit einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu

rechnen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung

Das Planungsgebiet weist aktuell verschiedene Nutzungen auf, die in fol-
gende Biotopnutzungstypen (BNT) aufgegliedert werden kénnen.

Biotope BNT

- Acker 9.626 m? All

- Extensiv genutztes Grinland 510 m? G211
artenarm

- Extensiv genutztes Grunland  3.842 m? G2125
artenreich

- Privatgarten, strukturarm 119 m2 P21

- Verkehrsflache versiegelt 98 m2 V11

- Wirtschaftsweg unbefestigt, 118 m2 V332
bewachsen
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Fauna

Végel

Zur Erfassung der Brutvogelbestande wurden fiinf Ubersichtsbegehungen im
Untersuchungsgebiet von Ende Mérz bis Mitte Juni 2024 durchgefihrt. Dabei
wurden Reviergesang und Sichtbeobachtungen notiert. Es konnten keine bo-
denbrutenden Vdgel nachgewiesen werden. Verantwortlich hierfir sind ver-
mutlich die angrenzenden hohen Baume, die durch ihre Kulissenwirkung eine
Scheuchwirkung auf Feldvdgel haben.

Flederméuse

Bei den Ortsbesichtigungen wurden im Untersuchungsgebiet keine Hoéhlen-
baume und Baume mit Rindenabplatzern entdeckt, die potentielle Fleder-
mausquartiere darstellen. Das Gebiet ist flr Fledermause maximal als Nah-
rungshabitat einzustufen.

Reptilien

Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden. Geeignete Lebensraumstruk-
turen bieten sich vor allem in den brachgefallenen Randstreifen der Hang-
wiese. Hierbei handelt es sich um strukturreiche halboffene Lebensrdume, wie
sie von Zauneidechsen gerne genutzt werden. Die Begehungen fanden in An-
lehnung an die ,Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
Zauneidechse” bei geeigneter Witterung in vier Begehungen statt.

Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden.
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2.2.5

2.2.6

Vogel + Flederméuse
Auswirkung Fir Vogel und Flederméause gehen durch den Verlust der Wiesenflachen In-
sektenbiomasse und damit Nahrungshabitate verloren.
Es ist mit einer mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Arten und Lebens-
Bewertung N
raume zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Eigenart und Relief beurteilt.

Das Relief gehért zu den wenig oder kaum veranderbaren
Landschaftsfaktoren, die deshalb in starkem Mal3e zum Charakter und der
Unverwechselbarkeit eines Landschaftsraumes beitragen.

Die Eigenart einer Landschaft entsteht aus dem Zusammenwirken
natlrlicher und kultureller Faktoren. Sind als Folge des landschaftlichen
Veranderungsprozesses diese pragenden Einflisse im Landschaftsbild nur
noch schlecht oder kaum mehr ablesbar, tritt ein Nivellierungseffekt ein und
die Landschaft verliert an Eigenart. Die Eigenart kann zur Kennzeichnung
der Empfindlichkeit einer Landschaftseinheit gegentber Eingriffen
herangezogen werden: Je hoher die Eigenart eines Teilraumes, desto
stoérender werden sich die negativen Auswirkungen eines Eingriffs
bemerkbar machen.

Im Untersuchungsraum ist das Landschaftsbild mit hoher Eigenart bewertet.
Rund um Fatschebrunn herum sind Leitstrukturen mit hoher
Intensitatswirkung ausgewiesen.

Das geplante Baugebiet grenzt direkt an zwei Seiten an bestehende

Auswirkung Baugebiete an, sodass die Eigenart der freien Landschaft und die visuellen
Leitstrukturen nicht wesentlich durch die Erweiterung betroffen sind
Erholungswert und Eigenart der Landschaft werden durch die Ausweisung

Bewertung des Baugebietes nicht beeintrachtigt. Die Ausweisung bedeutet beziglich

des Schutzgutes Landschaftshild eine geringe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Beschreibung

MaRgebliche Aspekte fir den Menschen und seine Gesundheit sind rele-
vante Umweltwirkungen wie Larm, Schadstoffe, Ru3 und Staub. Die Umge-
bung ist bereits durch bestehende Bebauung vorbelastet und bietet auch fur
die Erholung und Freizeitgestaltung des Menschen verschiedene Mdéglich-
keiten. Generell soll das Baugebiet Familien Wohnraum bieten und somit zu
einer Verbesserung fir die in Fatschenbrunn lebenden Menschen sorgen.

Wahrend der Bauphase kdnnen Larm, Erschitterungen und Staub zu tempo-

Auswirkung réren Belastungen der Umgebung fithren, ansonsten sind keine wesentlichen
Verschlechterungen fiir Menschen und ihre Gesundheit zu erwarten.
Bewertung Es ist mit einer geringen Erheblichkeit fir den Menschen zu rechnen.
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2.2.7

2.3

4.1

Schutzgut Kultur und Sachgdter

Beschreibung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau-, Kunst oder Bodendenkmaéler
bekannt.

Auswirkung

keine

Bewertung

nicht erheblich

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Es sind derzeit keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern erkennbar, die zu weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen fuhren kénnten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-

rung der Planung

Mit der Realisierung des Vorhabens sind die vorab beschriebenen Umweltauswirkungen verbun-
den. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Wiesen weiterhin extensiv bewirtschaftet und
die Ackerflachen wirden durch die Ausbringung von Dlnger und Pestiziden intensiv genutzt.

MalRnahmen bei Eingriffsrealisierung

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut

Vermeidungs- / Minimierungsmafnahmen

Boden

e Schonender Umgang mit Grund und Boden gemanR 81 Abs. 5
BauGB

e Zum Schutz der wichtigen Bodenfunktionen soll die Versiege-
lung auf ein Mindestmalf begrenzt werden.

e Wiederverwendung des abgetragenen Oberbodens in zukiinfti-
gen Grinflachen

Klima

e Festsetzung von Griinordnungsmafnahmen zur Verbesserung
des Kleinklimas (keine Versiegelung von Flachen mit Vlies oder
Folie zur Gartengestaltung)

e Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege be-
nétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen.

e Flachige Bodenabdeckungen aus mineralischem Material
(Kies, Schotter, Lava oder dergleichen) sind grundsatzlich nicht
erlaubt. Ausnahmen sind dann méglich, wenn mindestens 75%
der Flachen insektenfreundlich begriint sind und wenn keine
wasserundurchlassige Folie eingesetzt wird.

Wasser

e Bei der Befestigung von Stellplatzen und Wegen ist versicke-
rungsfahigen Belagen der Vorzug zu geben.
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Schutzgut

Vermeidungs- / MinimierungsmafBhahmen

Bei der Anlage von geschlossenen Befestigungen ist der Nie-
derschlag wann immer maéglich auf den Grundstiicken breitfla-
chig zu versickern.

Arten und Lebensge-
meinschaften

Rodung der Geholze im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar.

Natlrliche und kinstliche Beleuchtung:

Minderung der Abstrahlhelligkeit bei der Beleuchtung durch in-
sektenfreundliche Gestaltung mit dem Verwenden von NAV
Lampen (warmes Licht) oder von LED- Beleuchtung mit einer
max. Farbtemperatur von 3000 bis max. 3500 Kelvin.

Landschaftsbild/ keine
Erholung
Mensch e Keine MalRnahmen erforderlich

Kultur-/Sachguter

Beachtung geltender denkmalrechtlicher Vorgaben bei Boden-
eingriffen (Art. 7.1 DSchG)

4.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, ,,CEF-MaRnahmen*)

Nicht nétig

5 Eingriffsermittlung und Ausgleichsbedarf

Gemaly Bundesnaturschutzgesetz (8 15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 8
BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1 a BauGB) mussen bei der Planung von Bauvorhaben
nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Der naturschutzrecht-
liche Eingriff durch den vorliegenden Bebauungsplan wird gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft‘ (Dezember 2021) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bay-
erischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) bilanziert.

Bereits versiegelte Flachen (Wege) sind nicht in die Bilanzierung aufgenommen.
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5.1 Eingriffsermittlung
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Bilanzierung des Eingriffs
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5.2

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

. Be- GRZ/ .
. Flache . Ausgleichs-
Bezeichnung Code m2 wertung [ Eingriffs- bedarf
(WP) faktor
Acker intensiv All 3.856 2 0,4 3.085
Acker intensiv All 5.777 2 0,6 6.932
Extensiwiese, artenarm G211 511 6 0,4 1.226
Extensiwviese, artenreich G212 442 8 0,4 1.414
Extensiwviese, artenreich G212 3.999 8 0,6 19.195
Privatgarten, strukturarm P21 119 5 0,4 238
Verkehrsflache versiegelt V1l 98 0 0,4 -
Wirtschaftsweg unbefestigt bewachsen V332 118 3 0,4 142
Summe 14.920 32.233

Insgesamt ist ein Ausgleich von 32.233 Wertpunkten erforderlich.

MalRnahmenplanung

Als Ausgleichsflache ist das Grundstuck mit der FI.-Nr. 681, Gem. Tretzendorf vorgesehen. Hier-
bei handelt es sich um eine Ackerflache mit einem kleinen Rangen in der Mitte, der punktuell mit

ZwetschgenschoRllingen verbuscht ist.

Auf dem Grundstick sind drei unterschiedliche Mal3hahmen geplant.

Al Erganzung der Geholze auf der kleinen Béschung durch die Anlage einer 3-reihigen He-
cke aus einheimischen Laubgeh6lzen autochthoner Herkunft.

A2  Ansaat einer artenreichen Wiese auf der Restflache. Das Saatgut muss ebenfalls autoch-
thoner Herkunft sein. Die Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist
abzufahren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

A3 Anlage einer kleinen Streuobstwiese mit Hochstdmmigen Obstbdumen lokal bewéahrter
Sorten. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen und mit den notwendigen Pflanz-, Auf-

bau- und Erziehungsschnitten zu versehen.
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Luftbild und Flurkarte: Geodaten Bayern, www.geodatenonline.bayern.de

Zeichenerklarung Landschaftsplanung

©
r—

Pflanzung und Pflege von Obstbaum Hochstammen
inklusive der notwendigen Aufbau, Pflege- und Entwickungsschnitte,
Astansatz mindestens in 180 cm Hhe

Pflanzgebot: Freiwachsende 3-reihige Hecke, Entwicklungsbreite mind. 50 m
aus unterschiedichen, einheimischen Baum und Straucharten

Extensivwiese, artenreich , Krauteranteil mind. 50 %

autochthones Saatgut, Herkunftsregion 11

Fflege: Ein- bis zweischirige Mahd mit Mahdgutabtransport (kein Mulchen),

Werzicht auf Dingung und Pllanzenschutz mittel.

Ca 8 bis 10 Wochen nach Ansaat ist ein Schropfschnitt der unerwiinschten Beikrauter auf 5-6 cm
Wuchshohe durchzufuhren Der Schropfschnitt ist bei emeute m Aufwuchs von Beikrautern noch ein-
bis zweimal, jeweils vor deren Samenreife, zuwiederholen.Das Mahdgut ist abzutransportieren.
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Al
5132
10 WP
100 m?

Ausgleichsflache Nr. 1

plante Malinahme

e
%’Vertpunkte des Zielbiotops
Flache in m?

Bilanzierung der Mallnahmen nach BayKompV

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der Ausaleichsmagnahme
BNT-Liste BNT-Liste 9
o
= S
o = <~
S S 2
. o = =< 8
2 o 2 o %’ S g
o 5 o 5 £ 2| 5 @
S = c = o 1= S| 5 S
< < S i< = = s Q
g o = |5 0] s d £ g 3 %’
(2]
S | B N 5| 38 N 3 £ | £ 2
= O m m (@] m C < L <
Al |All Acker B112 Hecke 10 197 8 1.576
extensiv genutztes,
A2 |All Acker 2 |G212 |artenreiches 8 4.055 6 24.330
Griinland
Streuobstbestande
A3 [ALl  |Ack 2 |page | KOmplexmit 10 988 | 8 7.904
cker extensiv genutztem '
Griinland 2
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 33.810

! Abschlag um einen Wertpunkt aufgrund des Entwicklungszeitraumes von mehr als 25 Jahren bis zur
vollstéandigen Funktionserfullung

2 Ein Wertpunkt zusatzlich da das Zielbiotop eine artenreiche Wiese ist (LRT 6510)

Der Ausgleichsumfang betragt 33.810 Wertpunkte.
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5.3 Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Tabellarische Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Dimension, Umfang

zugeordneter MaRnahmen-

Kompensations-

mafgebliche Konflikte m - WP komplex / EinzelmaBnahmen umfang
m - WP

mesophile Hecke 197 1.576
Flachenverbrauch durch P
Uperbauupg und 14.920 82233 artenreiches Griinland 4.055 24.330
Biotopveréanderung

Streuobstwiese 988 7.904
Gesamt 14.920 32.233 Gesamt 5.240 33.810

Bilanzierung

(Ausgleichsumfang - Ausgleichsbedarf) 1.577

Uberschuss in Wertpunkten (WP)

Es bleibt ein Uberschuss von 1.577 Wertpunkten.

6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaR3-

nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen, ins-

besondere

o die Kontrolle der Abwicklung des B-Plans

o die Umsetzung der im Umweltbericht angenommenen MalRnahmen (Kap. 4.1) zu Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umweltprifung ergab, dass nachhaltige negative und nicht kompensierbare Auswirkungen
auf die behandelten Schutzgtter nicht zu erwarten sind. Die mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen Uber die beschriebenen Aus-

gleichsmafRnahmen ausgeglichen werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzqut

Erheblichkeit

Boden

Wasser

Klima

Arten und Lebensgemeinschaften
Landschaftsbild / Erholung
Mensch

Kultur- und Sachgiter

mittlere Erheblichkeit
geringe Erheblichkeit
mittlere Erheblichkeit
mittlere Erheblichkeit
gering Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

nicht relevant
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8 Anhang: Gehdlzauswahlliste

Die angegebenen Qualitaten sind Mindestanforderungen. Die Gehdlze missen, bis auf die Obst-

gehdlze autochthoner Herkunft sein.

Baume Qualitat: H. 3xv, StU 10-12 cm

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Kulturbirne
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Obstbaume: Qualitat: H., 2xv, StU 8-10 cm, Stammhdhe 180 cm

Arten in lokal bewéahrten Sorten von:

Apfel

Birne
Kirsche
Speierling
Walnuss
Zwetschge

Heister Qualitat: I.Hei, 1xv, 100-125 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Prunus avium
Tilia cordata

Straucher  Qualitat: v.Str. 60-100 cm

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Sambucus nigra

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Vogelkirsche
Winterlinde

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Rainweide, Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Kriech-Rose
Hunds-Rose

Wein-Rose

Schlehe

Gewohnlicher Kreuzdorn
Kratzbeere

Echte Brombeere
Schwarzer Holunder
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Gutebestimmungen

Fur Pflanzenlieferungen gelten die Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen gemafl DIN
18916. Die aufgefuhrten Qualitdten und Mengen sind Mindestangaben. Die Ausgleichsmafnah-
men mussen von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises HalRberge abgenommen
werden.
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