PRAAMBEL
Die Gemeinde Oberaurach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Bei der Eingriinung durch Gehdlze zur offenen Feldflur sind nur niedrigwiichsige Straucher (z.B. He- VERFAHRENSVERMERKE
22.08.199.8 (GVBI. S. 796, BayRS: 2020-1-1-1), zuletzt geandert. durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. ckenrosen, Schlehe, Liguster u.a.) zuldssig, um mogliche Vergramungswirkungen durch die Eingri-
1 6 s 8 8 385), sowie des Art. 81 der B_gyerlschen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, 1. Art der baulichen Nutzung nung auf Feldvogel, insbesondere Feldlerche, zu vermeiden. Der Anteil von Dornstrauchern an der
— . ///M,”]]/ BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) Pflanzuna soll mindestens 50 % betragen
Wﬂm Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ’ ' ' o g o ) gen. o . 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.09.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
' @WWWI (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch 1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (8§ 11 Abs. 2 BauNVO) Einrichten von vier jeweils ca. 25 — 50 m2 gro3en Brache-Kleinflachen an mehreren Stellen innerhalb des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
W’WMM,” ~ Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung des Solarparks. am 06.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
/]MWMW ©" sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich- Extensive Bewirtschaftung im Sondergebiet ohne Diinger und Pestizide durch temporére und extensi- .
tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. ve Beweidung (keine Standweide, keine Zufutterung) mit an die Brutzyklen der Feldlerche angepass- 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
1.2 Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen riickstandslos zu ten Pflegezeitpunkten bzw. Beweidungsterminen (von Anfang bis Mitte Mai und ab Ende August), al- und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
o p q @ q . A q 5 q . . . . .
: ‘ y Ny schaft mit Ackerbau®. Die Wirksamkeit der Mal3Bnahmen ist durch ein begleitendes Monitoring sicherzustellen (siehe Schrei- o . . i . . . .
829 N : . ben des Bayerischen Umweltministeriums vom 22.2.2023, Seite 2). Falls die PV-Anlage wider Erwar- 3. Die fruhzeitige I?etelllgung der Behoérden und sonstigen Tr_ager__offentllcher Bela_nge geman § 4
: , N 2 Maf der baulichen Nutzung : : ; e Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Beb | tG d | der F
Y, 4 Ny ° ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) ten und trotz lerchengerechter Gestaltung von der Feldlerche nicht oder in zu geringer Revierdichte — S. 1 Baulsb 1ur den Vorentwurt des Bebauungsplans mit Lrunoranungsplan in der Fassung
. S : N ~ ' ' : ' gemafR ornitholog. Monitoring - besiedelt werden wiirde, miissen in Abstimmung mit der Unteren Na- vom 14.09.2023 hat in der Zeit vom 09.10.2023 bis 10.11.2023 stattgefunden.
Ny ; ) 2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (§ 19 BauNVO) turschutzbehotrde zusatzliche MaRnahmen ergriffen werden, die sich an den Vorgaben des Schrei- . )
1 N 709 ~ N 0 N Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in bens des bayer. Umweltministeriums (UMS) vom 22.2.2023 orientieren. 4. Zu (;Ijem (Ij-;nt\évurr]f__dgs Bebguung?_planﬁ_njlt G(gf?orﬂpt:]ngsgl?n in der F?r?sung\t/)om22;.06ézBo_24
S n ‘%@ senkrechter Projektion einschlieBSlich Nebenanlagen zu berticksichtigen. 4.2  Interne Ausgleichsflachen/-maBnahmen \évgrrz?eri]t vI:m ‘1350(;762%;2 bizo?g 69862023%22;”6’? icher Belange gemalt § S. 2 Baubb in
| ~ N, g Die max. zulassige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 750 gm begrenzt. Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen e A gt
| > N W@W@ 2.2 gphenfe_sts?tzulqg (_§ QQbﬁ 2dBagGl?_, E 16:?5. 2 Nf.b4 BdauNGV?) teoberflAche betradt im Ganzen z_uggor(rlet (G_ezamtflachengrotrse: .19.642 gm). Folgende MaRRnahmen sind geman Ab- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 27.06.2024
| ~ S ie maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt: grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.07.2024 bis
25, N, @@@ ) gg m ][\,/,IOdKUIt'SChe b . - Manahme 1 o . ' _ o 16.08.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter:
: ' >, © S0l NenSEmE s AN COEH e g _ _ Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fur Saume https://www.oberaurach.de/bebauungsplaene/ verdffentlicht, sowie Rathaus der Gemeinde
\ Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise Oberaurach ausgelegt.
! 711 @% 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres.
\I (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) - MaRnahme 2 6.  Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.10.2024 den
‘ 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern EebahL:ungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 17.10.2024 als Satzung
Bauliche Anlagen einschlielich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- - MaRnahme 3 eschiossen.
den. Zaune (siehe Plandarstellung), sowie Kabel, Anlagen zur Uberwachung (Kameramast), Maf3- Anlage und Entwicklung einer naturnahen Gehdlzstruktur aus kleineren Strauchgruppen (20- , i
713/1 o nahmen zum Brandschutz sind aufRerhalb der Baugrenze zulassig. 30 Stick — Pflanzflache 50 gm); Verwendung standortgerechter Straucharten gemaf3 Arten- (Siegel) ((j':‘v:r:nelnde Oberaurach,
. I L BT e
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ir di Iste leichsflach iten folaend Rnah I -
712 y (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. 8 9 Abs.1a BauGB) Far die gesamte Ausgleic s_ac e.ge Fen qge_n e Ma na. men a gem_eln.
2 N . . - Bauliche Anlagen (einschlie3lich Einfriedungen) sind unzuléssig.
k| NS 4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen - Fir Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siddeut- |
2 699 Feldvogel _ _ _ _ sches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Thomas Sechser
2 Ny Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) fiir die PV-Anlage sind entweder au3erhalb der Brutzeit von Artenliste zu verwenden. Erster Bij ist
%% = Vogelarten zwischen Ende September und Ende Februar durchzuflihren oder ganzjahrig, sofern durch - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene rster Burgermeister
2 827 0 Ny 200 anderweitige Ma3nahmen (geeignete Ve_rgramungsmaBnah.men mit 6kologischer Baubegleitung) si- Gehélze sind nachzupflanzen. 7 Ausaefertiat
2 Ny chergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande im Sinne des 844 BNatSchG nicht - Die Gehélze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- . 9 9
%% 25, | NN, 701 er.fulllt werden. . ) . . . . . zen" bei Hecken alle 8-15 Jahren, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). ) (Siegel) Gemeinde Oberaurach,
2 , Die lichten Modulzwischenraume sind so zu planen, dass zwischen Mitte April und Mitte September - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus- den
2 J ~ ein besonnter Streifen von mindestens 2,50 m zwischen den Modulreihen sichergestellt ist. Fur die sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland“ entstammen.
%% j Ny f Berechnung wird das Online-Tool des Hr. Peschel www.wattmanufaktur.de/ in Abhéngigkeit von Brei- - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.
2 y N ; 702 tengrad, Bauhdhe, Unterkante und Anstellwinkel empfohlen. Der dort ermittelte lichte Modulreihenab- - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
2 , Ny stand flr ausreichende Besonnung ist der Abstand zwischen der senkrechten Projektion von Unter- Anlage durchzufahren.
%@ / N / kante und Oberkante zweier benachbarter Modultische. - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Thomas Sechser
. N 703 . S : : R , e .
NN Kontrolle der Gestaltungs- und Vermeidungsmalfinahme durch drei Monitoringtermine, bestehend aus Artenliste Straucher MaRnahme 2: Mindestqualitéat 1 x v, Hohe 60-100 Erster Burgermeister
Ny > jeweils insgesamt finf Begehungsgéangen mit Revierkartierung im Jahr 1, 3 und 5 nach Inbetrieb- Cornus sanguinea Hartriegel
715 xS o nahme festgesetzt. Dazu sind in der ersten (Anfang + Ende April+ Anfang Mai) und erneut in der zwei- Corylus avellana Haselnuss 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
/ Yy ten Brutperiode (Ende Mai/ Anfang + Mitte Juni) jeweils die Anzahl der Reviere zu erfassen, die im Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn wurde am .........cccoeeueeeee. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
» // , Geltungsbereich siedeln. Von einer dauerhaften Besiedlung ist auszugehen, wenn sich in den drei Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
§ 7 / Monitoring-Terminen in einer der beiden Brutperioden ein Revier mehrfach bestéatigen lasst. Ligustrum vulgare Liguster Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
821 704 Schaffung offener Rohbodenflachen innerhalb der umzaunten PV-Anlage mit standorttypischem Re- Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume) Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in
/ 5 giosaatgut fir Segetalflora oder fur extensives Dauergriinland mit stark reduzierter Saatgutmenge (ei- Rosa canina_ Hundsrose Kraft getreten. Auf die Rechtsfo_lgen des § 44 Abs. 3 Sat; 1 unq 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
< , nem Fiinftel bis einem Zehntel der iiblichen Saatgutmenge), um méglichst liickige Vegetationsbestan- Sambucus nigra Schwarzer Holunder §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
§ / de herzustellen. Salix caprea Salweide
®®® / Schaffung und Erhaltung offener Rohbodenflachen durch Frésen der Umfahrten zwischen Zaun und V|bu.rnum Ialllntana _ WoII|ge.r "Schneeballll
g Modultischen alle 3 bis 5 Jahre (oder nach Bedarf) im Herbst, um die Krautschicht/ Grasnarbe aufzu- Artenliste Straucher Mal3nahme 3: Mindestqualitét 1 x v, Héhe 60-100 Sieqel Gemeinde Ob o
/ reiRen. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (Siegel) emeinde Uberaurach,
Y\ 81 Ligust | Ligust den
’ igustrum vulgare iguster e
/ 0 Prunus spinosa Schlehe
/ Rosa canina Hundsrose
Vb I t W II S h b II ........................................................
, iburnum lantana olliger Schneebal Thormas Sechear
Erster Burgermeister
25, | 5 - -2-
\ 716
10
\
‘ 706 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes 2.  Denkmalpflege
812 | - Die nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Archaologische Bodendenkméler genie3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
} rechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen mussen da-
| mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde ¥ A
| i - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden \ N
, - missen. "
| genden Friuhjahr zu erfolgen.
' / - - Die Flachen sind gem. den Vermeidungsmafnahmen nach B 4.1 zu pflegen. 3. Bodenschutz \W - o
; [ | - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als iber den Winter stehen- Alle BaumaRRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke N\ < . 2
—17 w / 732 bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. S o und Normen, inshesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. NS % :
gam— I / - Innerhalb des Sondergebiets sind Unterstande fir Weidetiere sind zulassig. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten (Altdeponien, Altablage- > — :
o _ 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz rungen) des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast ich N
b : < 7 - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Landratsamt Hal3berge - Staatli-
> bereichs flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. ches Abfallrecht) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Weisbrlnn
o - Bei_Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- 4. Riickbauverpflichtung
11 C:’:::::::jj;\\j N schichten. . . Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
B - - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der schlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriingli- \
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- chen Bodenstruktur werden uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge- s \ N
tonfundamente zulassig. . _ meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft- Oberaurach
- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt. N
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. ) ) o Trossentirt TN
- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen _ _ _ N
99 nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. \
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und 6. Gehélzschutz S AER v
Gestaltungsfestsetzungen Im Zuge der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
™ 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische ckenstrukturen nicht geschadigt werden. . g/ .
\ 7 ‘Kaﬂengrunmage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 Die Modglltlsche _smd in parallel ;uelnander aufgesftellten Re.|hen SO zu errlchten_, d;’:\ss ZW|schekn 7 Meldung Okoflachenkataster (1
. . DI ATPIT u.nd IS SEREIE Cll LESOiEy STElED von e ESERS 2,50 @ Zwischen e157 SELE Samtliche Ausgleichsflachen sind gemal3 Art. 9 S. 4 BayNatSchG durch die Gemeinde an das N Ao
Entwicklungsziele rechten Projektion von Unterkante und Oberkante zweier benachbarter Modultische entsteht. Der Baverische Okoflachenkataster zu melden | X\
) Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. Die Modultische Y ' : & Priesendorf
A. Festsetzungen durch Planzeichen Gras-Krautsaume (MaRnahme 1) sind so aufzustellen, dass Niederschlage uber die gesamten Kantenlange des Modultisches ab- 8.  Die Anforderungen an den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen, insbesondere die Bestim- / Bankenfeld iy
1. Art der baulichen Nut tropfen kénnen. mungen des § 62 WHG und die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden { %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) . Heckenstrukturen dreireihig (Mallnahme 2) 3 . g : ] . —
) . Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en- 9. Brandschutz Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
Sonstiges Sondergebiet . - " @ @  Heckenstraucher und Strauchgruppen (Manahme 3) wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. Vor Baubeginn sind die erforderlichen MaRnahmen des vorbeugenden und abwehrenden Brand-
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage 3. Einfriedungen schutzes mit Kreisbrandrat abzustimmen und im Brandschutznachweis zu dokumentieren. Vor
2. MaR der baulichen Nutzung . . Einfriedungen sind dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih- Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Leitungsfuhrung zwischen Wechselrichter
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) 7. Sonstige Planzeichen rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer H6he von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zulassig. und Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu iberge-
’ ’ ’ ’ Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und ben. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betrei-
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. bers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, um eine ge-
! Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens zwei Offnun- waltlose Zugéanglichkeit zu gewahrleisten. Vor der Inbetriebnahme hat eine Einweisung der ortli-
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Einfriedung Sondergebiet gen mit 15 (?m x 10 cm als Durchlass fur Kleintiere pro Meter Zaunlange als Wolfsschutz zulassig. chen Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion zu erfolgen. ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4. Hohenentwicklung und Gestaltung
- . . Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Baugrenze Hinweise Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der
. Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen. . Nt
4. Verkehrsflachen 1030 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern) . J gang = -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5. Informationstafeln und Beleuchtung %
o4 Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréf3e von 4 m2 zulassig. Aul3enbeleuchtungen ' ) =] £ e m e I n e e ra u ra c
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) L |, Langenangaben in Meter sind unzulassig. ) FEE W s ﬁﬂ i eV n o
6.  zufahrten und befestigte Flachen O T A A : - o
o Gemarkungsgrenze Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- ’ e s find. 2,5 m besonnt von Wi April b Wit September Bebauungsplan mit Grunordnungsplan W
5. Griinflachen dergebiets diirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht tiberschreiten. Zur Befestigung sind nur was- "Sondergebiet Photovoltaik Tretzendorf"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) . . . . serdurchlassige Beldge zulassig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch Ausgleichsfléche Umfahrung Sondergebiet
Biot It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auerhalb des Geltungsbereiche
Private Grinflache (MaRnah Artonschuts fir Feldvéael a0z 00s lotope ft. amtl. Rartierung it (auBerhalb des ungsbereiches) Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht tiberschreiten.
rivate Griinflache (MalRnahmen Artenschutz fir Feldvoge . . T
Ackerbrachen, offene Bodenstellen) m Schutzgebiet LSG innerhalb des Naturparks Hassberge LSG-00573.01 . Hinweise mafistab: 1:2.000 bearbeitet: mw/sd
1.  Grenzabstéande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Grundstiicken datum: 17.10.2024
- .. . . - = - iet: 3 i 4 i . - Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
6. Flichen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung B = FFH - Gebiet: Buchenwalder und Wiesentaler des Nordsteigerwalds (1D:6029-371 ) einzuhaIE[)en' Gehg('jlze gy L mir?destens St Vgrschattung oo ]
von Boden, Natur und Landschaft 4.0 m Abstand von der Grenze s TEAM 4 Bauernschmitt ° Wehner
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB . . ' .
827 ; S S ) Ausgleichsflache Naturschutz Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
o Interne Ausgleichsflache/-malinahmen 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
extensives Grinland (auf3erhalb Geltungsbereich) www.team4-planung.de info@team4-planung.de
-3- -4-
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